28 maja 2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GRUPA DEKARSKA AS-DACH EMIL SKARZYNSKI
Adres Siedziba: ul. Ks. Szulczyka 39, 04-965 Warszawa
Przedsigwzigcie: ul. Mita, 05-400 Otwock
Numer NIP REGON NIP: 965 120 39 92 REGON: 011206055
Numer telefonu 501 100 902
Adres poczty elektronicznej kontakt@osiedlepokojowa.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej | www.osiedlepokojowa.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Mita 5 1 5a, 05-400 Otwock

Data rozpoczgcia 01.05.2022

Data  wydania decyzji o | 06.03.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Mita 7 i1 7a, 05-400 Otwock

Data rozpoczgcia

01.05.2022

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o

06.03.2024

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Adres Mita 18 1 18a, 05-400 Otwock
Data rozpoczgcia 01.05.2022

Data wydania decyzji o | 13.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu'"

Mita 191 19a, 05-400 Otwock - dzialki nr 24/50 i 24/51 obr. 251
Mita 17 i 17a, 05-400 Otwock - dziatki nr 24/48 i 24/49 obr. 251

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci®?

Numer ksiegi wieczystej WA10/00061661/2
Istniejace obcigzenia | Brak

hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycii i

Deweloper nie posiada informacji na temat planowanych inwestycji mogacych
stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla przysztych mieszkancow osiedla. W promieniu 1 km od

0 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2 W szczegblnosci imie 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




wplywajacych na warunki inwestycji znajduje si¢ Narodowe Centrum Badan i Rozwoju oraz droga
zycia®® szybkiego ruchu S17 a takze punkty ustugowe.
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwiazku
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub  zadaniem | gy dium uwarunkowan i kierunkoéw | Studium uwarunkowan i kierunkow
BTyl zagospodarowania przestrzennego | zagospodarowania przestrzennego
gminy zmienione uchwata nr LVI/591/21
Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia
2021 r. 1 uchwalg XCVIII/1058/24
Rady Miasta Otwocka z dnia 17
kwietnia 2024 L.
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1061
&id=26885
Miejscowy plan zagospodarowania Plan Miejscowy Zagospodarowania
przestrzennego Przestrzennego Uchwalony dla
obrebow ew. 244 1 251 w marcu 2026,
na dzien 28.05.2026 nie opublikowany.
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1405
&id=28823
Miejscowy plan rewitalizacji Brak planu
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* Brak
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu a) podstawowe — ustugi,
miejscowego planu . L
zagospodarowania b).uzupelplajqce - 1stnlejgca zabudpwa
przestrzennego dla  terenu m}e,:s;kamf)wa jednorodzinna
objetego przedsigwzigciem blizniacza;
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna | a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy
intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8,
b) maksymalna intensywnos$¢
zabudowy — 1,2,

3% W szczegdlnosei obiekty generujgcee ucigzliwosei zapachowe, halasowe, §wietlne.
) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1061&id=26885
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1061&id=26885

¢) maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 0,4;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z
wylaczeniem garazy i budynkow
gospodarczych: - 10 m w przypadku
dachow ptaskich,

- 12 m w przypadku dachow
spadzistych;

b) maksymalna wysokos¢ garazy i
budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i
stupoéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych
obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci
dachowych — dach spadzisty lub dach
ptaski,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 0,55

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawic przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Ushugowe




zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
w przedziale od 0,05 do 0,8,

b) maksymalna intensywno$¢
zabudowy — 1,2,

¢) maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 0,4;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw z
wylaczeniem garazy i budynkow
gospodarczych: - 10 m w przypadku
dachéw ptaskich,

- 12 m w przypadku dachow
spadzistych;

b) maksymalna wysokos¢ garazy i
budynkoéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i
stupow — 12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci
dachowych — dach spadzisty lub dach
plaski,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 0,55

Minimalna liczba miejsc do | Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

cnu:

gabaryty

Dachy dwu lub wiclospadowe o katach
nachylenia od 20° do 45°, wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej do
6m a w przypadku usytuowania
budynku $ciang szczytowa do frontu
dziatki -10m, szeroko$¢ elewacji
frontowej od 19,.2m do 28,8m dla
budynku blizniaczego (od drogi
wewnetrznej na dziatce 24/7 obr. 251)

forma architektoniczna

Nie okreslono

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy

Wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy jako biegngca rownolegle do
granicy dziatki nr ew 24/7 w obr 251
(drogi wewngtrznej) w odlegtosci 10m

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej minimum 70%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Usunigcie drzew lub krzewow z terenu
nieruchomo$ci moze nastapi¢é po
uzyskaniu zezwolenia wydanego na
wniosek posiadacza nieruchomosci.
Jezeli posiadacz nieruchomosci nie jest
wlascicielem — do wniosku dotacza si¢
zgode wlasciciela (art. 83 ust 1);

Zezwolenie na usuniecie drzewa lub
krzewu z terenu nieruchomosci wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta,
a w przypadku, gdy =zezwolenie
dotyczy usuniccia drzewa z terenu
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru

zabytkow -wojewodzki konserwator
zabytkow;
Przepisy niniejszej ustawy nalezy

stosowa¢ zgodnie z ich trescig
obowigzujaca w dniu wystapienia do
wlasciwego organu z zamiarem
wycigcia drzew.

W trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu (art. 74 ust.1);
Wymég, o ktérym mowa w pkt.5.1.
uwzgledniaja W szczegolnosci
projektanci;

W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsigwzigcie  jest
obowigzany  uwzgledni¢  ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu 1 stosunkéw wodnych. Przy
prowadzeniu  prac  budowlanych
dopuszcza si¢ wykorzystywanie i
przeksztatcania elementow
przyrodniczych wylacznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacja  konkretnej
inwestycji (art.75 ust.1,2,3)

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi,
po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ zjazdu (art. 29
ust.1)

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng -
przylacze do sieci miejskiej na
warunkach okreslonych przez gestora
mediow;

Zaopatrzenie w wode¢ - przylacze do
sieci  miejskiej na  warunkach
okreslonych przez gestora mediow;
Odprowadzenie sciekow - przytacze do
sieci  miejskiej na  warunkach
okreslonych przez gestora mediow;
Ogrzewanie nalezy projektowaé jako
ekologiczne; wymdg uznaje si¢ za
spelniony pod warunkiem spalania
gazu lub oleju opatowego zastosowania
ciepta miejskiego, energii elektrycznej,
odnawialnych zrodet energii, a w
przypadku spalania paliw statych
urzadzenia do spalania odpowiadaé
powinny wymaganiom okreslonym w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Finansow z dn 1 sierpnia 2017 w-
sprawie kottéw na paliwo state, ktore
okresla szczegolowe wymagania dla
wprowadzenia do obrotu i uzytkowania
kottéw na paliwo statle o znamionowej
mocy cieplnej do 500 kW;

Odpady komunalne - zgodnie z art.5
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach - na dzialce nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki
sluzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglgdnieniem
mozliwos$ci ich segregacji.
Postgpowanie z odpadami oraz
wymagania w zakresie utrzymania
czystosci.  porzadku na  terenie
nieruchomosci - zgodnie z Uchwata Nr
XLIII/458/13 Rady Miasta Otwocka z
dnia 26.11.2013r. w  sprawie
regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie miasta Otwocka.

Dojécie 1 dojazd do planowanej
inwestycji - teren ma dostep do drogi
publicznej (bedacej droga gminng w
rozumieniu  ustawy o  drogach




publicznych) ul. Pokojowej poprzez
dziatke nr ew. 24/7 w obr. 251.
Parkowanie w granicach wlasnej
dziatki; 2 miejsca postojowe (W tym
ewent. miejsce lub miejsca garazowe)
dla  obstugi  kazdego  budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Informacje dotyczace Deweloper nie ma wiedzy, aby w sasiedztwie inwestycji w promieniu 1 km byly
przewidzianych inwestycji w prowadzone i planowane inwestycje zwigzane z budowa, przebudowa i
promieniu 1 km od modernizacja infrastruktury kolejowej lub inwestycje zwigzane z budowa,
przedmiotowej przebudowa i modernizacja drogowej i technicznej inwestycji komunalnych,
nieruchomoéci®, zawarte w: takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Deweloper nie ma wiedzy, aby w promieniu 1 km nad inwestycja istniaty i nie
byly planowane korytarze powietrzne.

W  promieniu lkm od inwestycji znajdujg si¢ tereny przeznaczone Ww
projektowanym MPZP pod zabudowe ustugowo -produkcyjng oraz aktywizacji
gospodarczej.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ .
Czy pozwolenie na budowg jest tak* .
ostateczne

Czy pqzwoleme na budowe jest ] nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja nr 130/2022 wydana przez Staroste Otwockiego, ul. Goérna 13 05-400
oraz nazwa organu, ktory je | Otwock z dnia 11.02.2022

wydat
oraz

Decyzja nr 148/2022 wydana przez Staroste¢ Otwockiego, ul. Gérna 13 05-400
Otwock z dnia 16.02.2022

Data uprawomocnienia si¢ | 25.05.2026
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia budowy | 21.03.2026
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robo6t
budowlanych

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

™ Niepotrzebne skreslic.



Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Cztery budynki jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej na odrgbnych
dziatkach, odstep pomiedzy budynkami
- 8m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrédet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

100% $rodki wlasne

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™* powierniczy™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | Nie dotyczy

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

860 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




Nalezy opisaé, na jakich | Nie dotyczy
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Wobec faktu, iz nieruchomos$¢ nie jest obcigzona nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

II. W lokalu przedsigbiorstwa (adres Ks. Szulczyka 39 04-965 Warszawa) przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) projektem budowlanym;

5) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty budynku mieszkalnego

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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